
วางท�อหรือพาดสายไฟฟ�าผ�านท่ีดินของผู�อื่น 

 กรณีบ�านข�างเคียงวางท�อ หรือพาดสายไฟฟ�าผ�านท่ีดินของเจ�าของท่ีดินโดยไม�มีการจ�ายค�า
ทดแทน แม�เจ�าของท่ีดนิจะยินยอมให�บ�านข�างเคียงดาํเนินการดังกล�าวกม็ีผลเพียงทําให�การวางท�อหรือ
พาดสายไฟนัน้ไม�เป*นการละเมิดสิทธิของเจ�าของท่ีดิน ต�อมาเจ�าของท่ีดินอาจไม�ยินยอมให�วางท�อหรือ
พาดสายไฟต�อไปได� เพราะกรณีจะอาศัยข�อจํากดัสิทธติามประมวลกฎหมายแพ�งและพาณิชย0 มาตรา 
1352 ได�  ต�องมกีารเสนอให�จ�ายค�าทดแทน เมื่อเจ�าของท่ีดนิคนใหม�หรือเจ�าของคนเดมิท่ีขายท่ีให�คน
ใหม�บอกเลิกคาํอนญุาตและต�องให�ขนย�ายสายไฟหรอืรื้อท�อออกไป  หากเจ�าของสายไฟหรือเจ�าของท�อ
ไม�ปฏิบตัิตามกเ็ป*นการล�วงละเมดิแดนกรรมสิทธิ์ในท่ีดนิของเจ�าของท่ีดิน เจ�าของท่ีดินเดิมหรือคนใหม�ส่ัง
ให�ผู�พาดสายไฟรือ้สายไฟหรอืรื้อท�อออกไปจากท่ีดินของเขาจึงทําได�โดยชอบด�วยกฎหมาย 
 หากผู�พาดสายไฟหรือวางท�อไม�เอาสายไฟหรือท�อออกไป จะเป*นความผิดทางอาญาหรือไม� ใน
กรณีนีม้ีความเห็นว�าไม�ผิดอาญา เพราะการดําเนินการดงักล�าวตั้งแต�แรกทําไปโดยความรู�เหน็ของ
เจ�าของเดมิ ถงึแม�เจ�าของเดมิจะไม�ได�อนญุาตโดยชัดแจ�ง แต�การท่ีเห็นเขาพาดสายแล�วไม�ทักท�วงให�ย�าย 
ถือว�ายินยอมโดยปริยาย แม�ต�อมาเจ�าของใหม�จะบอกให�รื้อออกแล�วไม�ยอมรื้อ การกระทําของผู�พาด
สายไฟฟ�าหรือวางท�อก็เป*นเพียงละเมดิทางแพ�ง ไม�ผิดอาญาฐานบกุรุก เพราะทํามาโดยชอบตัง้แต�แรก 
 กรณีมขี�อเท็จจรงิว�าผู�พาดสายไฟหรือวางท�อได�ขออนุญาตเจ�าของท่ีดินเดมิในการดาํเนินการ
ดังกล�าว ผู�พาดสายไฟหรือวางท�อกไ็ม�ได�ภารจํายอมในการพาดสายหรือวงท�อเพราะการได�ภารจํายอม
ต�องเป*นการใช�ภารยทรัพย0ในลักษณะเป*นปรป?กษ0คือไม�เคารพสิทธิเจ�าของภารยทรัพย0 แต�หากมีการ
ได�รบัอนญุาตหรือยินยอมหรือโดยถือวิสาสะในการพาดสายไฟหรือวางท�อจากเจ�าของเดมิแล�ว ผู�นั้นย�อม
ไม�ได�ภารจํายอม เพราะมไิด�ใช�ภารทรัพย0ในลักษณะเป*นปรป?กษ0 (ไม�เคารพสิทธิ) ต�อเจ�าของภารยทรัพย0 
แต�หากเป*นกรณีมขี�อยุติว�าได�ใช�ภารยทรัพย0ในลักษณะเป*นปรป?กษ0ต�อเจ�าของภารยทรัพย0แล�ว ต�อง
พิจารณาต�อไปว�าใช�มาถึงหรอืเกิน ๑๐ ปDหรือยัง ถ�าเกนิ ๑๐ ปD กถ็ือได�ว�าผู�พาดสายได�ภารจํายอมด�วย
การปรป?กษ0ตาม มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง แล�ว 
 มาตรา 1352 ท�านว�าถ�าเจ�าของท่ีดินได�รับค�าทดแทนตามสมควรแล�ว ต�องยอมให�ผู�อ่ืนวางท�อ
น้ํา ท�อระบายน้ํา สายไฟฟ�า หรือส่ิงอ่ืนซึ่งคล�ายกนัผ�านท่ีดินของตน เพ่ือประโยชน0แก�ท่ีดินติดต�อ ซึ่งถ�าไม�
ยอมให�ผ�านก็ไม�มีทางจะวางได� หรือถ�าจะวางได�ก็เปลืองเงินมากเกินควร แต�เจ�าของท่ีดินอาจให�ยกเอา
ประโยชน0ของตนขึ้นพิจารณาด�วย 
  มาตรา 1299 ภายในบังคบัแห�งบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้หรอืกฎหมายอ่ืนท�านว�าการ
ได�มาโดยนติิกรรมซึ่งอสังหาริมทรัพย0หรือทรัพยสิทธอัินเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย0นั้นไม�บริบรูณ0 เว�นแต�นติิ
กรรมจะได�ทําเป*นหนงัสือและได�จดทะเบียนการได�มากบัพนักงานเจ�าหน�าท่ี 
        ถ�ามีผู�ได�มาซึง่อสังหาริมทรัพย0หรือทรัพยสิทธอัินเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย0โดยทางอ่ืนนอกจากนติิ
กรรม สิทธขิองผู�ได�มานั้น ถ�ายังมิได�จดทะเบียนไซร� ท�านว�าจะมีการเปล่ียนแปลงทางทะเบียนไม�ได� และ
สิทธิอันยังมิได�จดทะเบียนนัน้ มิให�ยกขึน้เป*นข�อต�อสู�บคุคลภายนอกผู�ได�สิทธิมาโดยเสียค�าตอบแทนและ
โดยสุจรติ และได�จดทะเบียนสิทธโิดยสุจรติแล�ว 
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