
กันสาด 

 กันสาดท่ีติดตั้งบริเวณด�านหน�าด�านหลัง หรือด�านข�างอาคารบ�านแถวท่ีได�มีการดัดแปลง

อาคารท่ีใช�สําหรับป#องกันฝนสาดหรือป#องกันแดดส%องน้ัน พบว%ามีการดัดแปลงอาคาร ด�วยการ

ติดตั้งกันสาดและหลังคาปกคลุมบริเวณด�านหน�า ด�านหลังหรือด�านข�างของอาคารโดยเจ�าของ

อาคารเป,นจํานวนมากซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ข�อ 36 บัญญัติว%าบ�านแถวต�องมีท่ีว%างด�านหน�าระหว%างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับ

แนวผนังอาคารกว�างไม%น�อยกว%า 3 เมตร และต�องมีท่ีว%างด�านหลังอาคารระหว%างร้ัวหรือแนวเขต

ท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว�างไม%น�อยกว%า 2 เมตรและในวรรคสองบัญญัติว%า ระหว%างแถวด�านข�าง

ของบ�านแถวท่ีสร�างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 เมตรต�องมีท่ีว%างระหว%างแถวด�านข�าง

ของบ�านแถวน้ันกว�างไม%น�อยกว%า 4 เมตร เป,นช%องตลอดความลึกของบ�านแถว 

 สําหรับในกรณีนี้ต�องพิจารณานิยามของคําว%า "ท่ีว%าง" ตามกฎกระทรวงดังกล%าวประกอบ

ซึ่งตามกฎหมายกําหนดว%า “ท่ีว%าง” หมายความว%า พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก�อสร�างปก

คลุมซึ่งพ้ืนท่ีดังกล%าวอาจจะจัดให�เป,นบ%อนํ้า สระว%ายนํ้า บ%อพักนํ้าเสียท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวมมูล

ฝอย หรือท่ีจอดรถท่ีอยู%ภายนอกอาคารก็ได�และให�หมายความรวมถึงพ้ืนที่ของสิ่งก�อสร�างหรือ

อาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไม�เกิน 1.20 เมตรและไม%มีหลังคาหรือส่ิงก%อสร�างปกคลุมเหนือระดับ

น้ัน 

 เม่ือพิจารณาจากกฎหมายท่ีกําหนดแล�วการดัดแปลงต%อเติมอาคารในลักษณะท่ีมีหลังคา

หรือกันสาดปกคลุมไม%ว%าจะเป,นด�านหน�า ด�านหลัง หรือด�านข�างไม%สามารถกระทําได�เน่ืองจากขัด

ต%อนิยามของคําว%า ที่ว�างจึงเป,นการดัดแปลงอาคารโดยไม%ได�รับอนุญาตจากเจ�าพนักงานท�องถิ่น

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แต%ในกรณีท่ีเห็นว%าได�มีการติดตั้งกัดสาดตาม

บริเวณบ�านเรือนเป,นจํานวนมาก เจ�าหน�าท่ีไม%ได�ดําเนินการให�ร้ือถอนเพราะได�อนุโลมว%าให�ใช�

สําหรับบังแดดกันลมกันฝน อย%างไรก็ตามหากมีการร�องเรียนเจ�าหน�าท่ีอาจเข�าไปตรวจสอบและมี

คําส่ังให�ร้ือถอน ซึ่งถ�าเจ�าของอาคารท่ีดัดแปลงอาคารโดยต%อเติมกันสาดไม%ยอมร้ือถอน ก็อาจต�อง

ถูกดําเนินคดีตามกฎหมาย โดยอาจต�องโทษจําคุกหรือโทษปรับตามกฎหมายต%อไป 
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